ATRAKCYJNE OFERTY

DLA INWESTOROW

INWESTORZY'!

Czy lubicie L0dz? )

Jesli tak to macie kolejng szanse zainwestowa¢ w tym pieknym i szybko rozwijajacym si¢ miescie.
Przedstawiamy mozliwos¢ zakupu w pelni wynajetego i zarabiajacego gotowca inwestycyjnego
zlokalizowanego w samym centrum Lodzi na ul. Pogonowskiego 64.

Mieszkanie znajduje si¢ w sercu Lodzi, co sprawia, ze jest to lokalizacja wyjatkowo atrakcyjna dla
szerokiego grona najemcow. Blisko§¢ kluczowych punktéw miasta, takich jak parki, uczelnie
wyzsze, centra handlowe czy kulturalne, czyni te oferte niezwykle atrakcyjna.

W bezposrednim sgsiedztwie znajduje si¢ wiele udogodnien, ktére czynig zycie w tym miejscu
wygodnym i przyjemnym:

Sklepy i supermarkety, takie jak Biedronka, Lidl czy Carrefour, zapewniaja tatwy dostep do
codziennych zakupow.

Uczelnie wyzsze, w tym Uniwersytet £.6dzki i Politechnika L.0dzka, znajduja si¢ w zasiegu
przejazdu komunikacjg miejska, co jest duzym atutem dla studentow.

Niedaleko znajduje si¢ takze Uniwersytecki Szpital Kliniczny im. Wojskowej Akademii
Medyczne;.

Przystanki autobusowe i tramwajowe w poblizu utatwiaja szybkie przemieszczanie si¢ po
catym miescie.

W okolicy znajduje si¢ réwniez mndstwo miejsc parkingowych w tanszej strefie parkowania
B, co jest duzym udogodnieniem dla mieszkancéw posiadajacych samochody.

Ulica Pogonowskiego charakteryzuje si¢ bogata oferta kulturalng i1 rozrywkowa. W
odleglos$ci przyjemnego spaceru od mieszkania znajduja si¢ kawiarnie, restauracje oraz
miejsca, takie jak OFF Piotrkowska, oferujace szeroki wybor atrakcji 1 wydarzen
kulturalnych. Dla o0s6b lubigcych uprawia¢ sport, atrakcyjne beda pobliskie parki —
na Zdrowiu czy Poniatowskiego. W poblizu takze znane w catej Polsce todzkie Orientarium,
Z00 oraz Ogroéd botaniczny. Dla oséb przyjezdnych, atrakcyjnym czynnikiem bedzie
nieduza odlegtos¢ od stacji £.6dz Kaliska, a takze sama ulica Piotrkowska.

Nieruchomo$¢ ta to doskonata propozycja dla inwestorow poszukujacych gotowego produktu w
atrakcyjnej lokalizacji, z potencjatem na generowanie stabilnego dochodu pasywnego oraz z
ogrzewaniem miejskim.



Na powierzchni blisko 80 m? zorganizowano 3 mieszkania, w tym dwa z osobna sypialnia.

Znajduje si¢ ono w pigknej kamienicy, ktéra dzigki swojemu potozeniu w drugiej linii zabudowy
oferuje cisze 1 spokdj, bedac jednoczesnie nastonecznione przez wigkszos¢ dnia.

Jest to idealne rozwigzanie dla osob cenigcych sobie komfort i prywatno$¢, nie rezygnujac z
urokOw zycia w centrum miasta.

Jak wszystkie nasze projekty, mieszkanie wyremontowane zostalo z najwyzszg starannos$cig i
dbatoscia o wazne elementy techniczne — odpowiednig wentylacje, elektryke i kanalizacj¢. Pozwoli
to na otrzymywanie pozytywnych opinii przy corocznych przegladach kominiarskich oraz zapewni
spokdj w obstudze technicznej mieszkania.

Po wejsciu do mieszkania z klatki schodowej, mozna przej$¢ do trzech kolejnych — dwa znajduja si¢
od wschodu 1 jeden od zachodu. Catos¢ zostata wykonczona z niezwykta dbatoscig o detale, co w
polaczeniu z wysokiej jako$ci wyposazeniem tworzy przestrzen nie tylko funkcjonalng, ale i
estetycznie zachwycajaca. Jedno z mieszkan posiada balkon.

Wentylacja mechaniczna w kazdym z mieszkan zapewnia odpowiednig cyrkulacje powietrza, a
ogrzewanie miejskie oraz ciepla woda z sieci miejskiej to wygodne i ekonomiczne rozwiazania dla
przysztych wilascicieli. Budynek z odnowiong elewacja dodatkowo podnosi wartos¢ 1 atrakcyjnose
tej nieruchomosci. Okna PCV z nawiewnikami zapewniaja doptyw §wiezego powietrza.

Wszystkie podlogi i $ciany wykonczone sa nowymi oktadzinami. W korytarzu znajduja sie
wodoodporne panele winylowe. W pokojach panele laminowane, a w flazienkach ptytki o
atrakcyjnej stylistyce. Wszystkie §ciany sa w gltadziach, malowane farba odporng na zmywanie.

Zapewniony jest tez pelen zestaw AGD, w tym: odkurzacz, Zzelazko, deska do prasowania, suszarka,
kuchnia mikrofalowa, czajnik elektryczny, piekarnik, lodowka, pralka, telewizor z funkcjg Smart
TV. Szybki internet zapewnia Toya. Z okna widok na jasna okolicg, duzo §wiatla w pokojach.

Wszystkie trzy mieszkania sa wynajete, co generuje konkretny i regularny dochdd. To idealna
inwestycja, ktora pozwala na czerpanie korzysci od razu po zakupie. Nieruchomos$¢ zarzadzana
przez ekspertow rynku, co gwarantuje pelng obstuge najmu i zadowolenie najemcow.

Jedno z mieszkan wynajgte jest w cenie 2000 zt plus optaty za media i czynsz administracyjny,
drugie w cenie 1850 zt plus optaty za media i czynsz administracyjny, a trzecie w cenie 1500 zt plus
oplaty za media i czynsz administracyjny.

Najwazniejsze atuty funkcjonalne:

* Projekt wykonany 1 nadzorowany przez projektanta wnetrz, w celu uzyskania najlepszych
efektéw funkcjonalnych i wizualnych.

* Bardzo duza ilo$¢ mebli do przechowywania rzeczy najemcy — poiki, wieszaki, regaty, etc.
(czes$¢ podanej ceny stanowig meble sprzedawane na osobng fakture).

* Ponadstandardowe wyposazenie, w tym telewizory ze smart TV oraz piekarniki.

* Mieszkania funkcjonalnie zaprojektowane, dwa z nich posiadajg osobng zamykang sypialni¢
z duzym oknem.

» Kazde mieszkanie posiada wtasng rozdzielni¢ elektryczng, dzigki czemu najemcy
funkcjonujg niezaleznie od siebie.



Najwazniejsze atuty zwigzane zarzadzaniem:

* Osobne liczniki wody dla kazdego mieszkania, co utatwia rozliczenia.
* Dedykowane podliczniki energii elektrycznej dla kazdego mieszkania.
* Spacer 3D wykonany pod okiem home stagera.

* Bogaty home staging.

Najwazniejsze atuty techniczne:

* Pozytywny odbior wentylacji calego mieszkania przez kominiarza (kazda tazienka i kuchnia
— wentylowana).

* Wentylacja w mieszkaniu wykonana w oparciu o projekt budowlany sporzadzony przez
inzyniera budownictwa.

* Nowa instalacja tr6jfazowa, pozwalajaca na sprawng obstuge wszystkich urzadzen.

* Protokdét z pomiarow elektrycznych wykonany przez osobe z uprawnieniami.

*  Wszystkie odptywy — grawitacyjne (bez ,,mtynkow”’/pomp rozdrabniajacych).

* Ogrzewanie i ciepta woda z sieci miejskiej.
* Okna PCV z nawiewnikami.

Prezentowane mieszkanie to idealna propozycja dla inwestorow szukajacych gotowego produktu,
ktory taczy w sobie wysoki standard, doskonatg lokalizacj¢ oraz gotowo$¢ do generowania
dochodu.

Mieszkanie w pelni wynajete z rentownoscig 7,73 %.
Cena ofertowa mieszkania zostala ustalona na kwote 799.000 zi

Z kwoty zakupu 60.500 zt bedzie stanowito wyposazenie mieszkania, na ktore wystawimy fakture
VAT, w zwiqzku z tym cena zakupu mieszkania na akcie zostanie pomniejszona o t¢ kwote.

LOKALIZACJA: L6dz, ul. Pogonowskiego 64

RODZAJ I TECHNOLOGIA BUDYNKU: Stare budownictwo - cegta
RYNEK: wtorny

PIETRO: 2/3

POWIERZCHNIA: 79,29 m2

STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI: odrebna wlasno$é
PIERWOTNA LICZBA POKOI: 3

OBECNA LICZBA POKOILI: 3

PIERWOTNY METRAZ POKOI: 29m2; 13m2; 18 m2

OBECNY METRAZ POKOI: 17 m2; 21 m2; 29 m2



MAKSYMALNA LICZBA NAJEMCOW: 3

OBECNA LICZBA NAJEMCOW: 3

ILOSC LAZIENEK I WC: Lazienka z osobne WC dla kazdego mieszkania
CENA OFERTOWA: 799.000 zi

KOSZT UMEBLOWANIA I WYPOSAZENIA: 60.500 zI (w cenie)
PODATEK PCC: 15.980 zt

KOSZTY NOTARIALNE I SADOWE: 3.185 zt

POZOSTALE KOSZTY: 0 zt

ZARZADZANIE: tak

KWOTA INWESTYCIJI: 818.165 zt

OBECNY CZYNSZ Z UMOWY NAJMU: 5.350 zt

DOCELOWY CZYNSZ Z UMOWY NAJMU: 5.550 zi

KOSZT ZARZADZANIA: 963 zt

WSPOLCZYNNIK RENTOWNOSCI: 7,73 %

Podsumowujac masz szanse staé si¢ posiadaczem mieszkania ktore bedzie wypracowywalo Ci

wysoka stope zwrotu z inwestycji a zarazem niezly zysk bez wkladu Twojej pracy. Dodatkowo
bedzie samo sie¢ splacalo i corocznie zyskiwalo na wartosci.

W celu pozyskania blizszych informacji zapraszamy do kontaktu telefonicznego lub osobistego.

_m_ 35-006 RZESZOW
UL. $NIADECKICH 20D/7

g&!ﬂg{ﬁE TEL.: 731-999-777

www.gotowceinwestycyjne.pl



http://www.gotowceinwestycyjne.pl/

